Mairie de COURNONTERRAL

AUTORISATION DE PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION [ Référence dossler :
Déposée le 04/12/2023 ! N° PA 34088 23 M0003
Affichée le 06/12/2023 :
Par | PS IMMOPRO - . | Surface de Plancher
N° de SIRET i 88345557800012 autorisée
Demeurant a i 5 rue du Perpignan 3064,00 m?
34880 LAVERUNE
Représenté par | Monsieur Sébastien PELISSIER Destination :
habitation

Pour ! Création du lotissement du Jeu de Dames :
création de 24 lots comportant :

I
!- 18 lots avec des constructions : 18 logements

dont 7 PLS, 5 garages et 13 abris A

- 6 lots a batir dont 1 comportant une habitation R Rﬂé e

existante. )
Sur un terrain sis | 12 chemin de I'Amour 'go 2/7 - Ao Z

34660 COURNONTERRAL

Parcelles | AP0111 AP0149 AP0150 AP0152 AP0153
AP0154 AP0156

Le Maire,

Vu la demande susvisée ; '

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local-d’Urbanisme approuvé ;

Vu le Porter A Connaissance (PAC) de la carte départementale du risque incendie de forét en
date du 17/12/2021 ; ‘

Vu la décision n°MD2024-223 du 26/02/2024 relative a la signature de la convention de Projet
Urbain Partenarial dit « Secteur Amour » et a |a signature d’'une premiére convention de Projet
Urbain Partenarial dite « Jeu de Dames » ;

Vu lavis favorable avec prescriptions du péle Déchets et Cycles de 'Eau — Régie des Eaux — de
Montpellier Méditerranée Métropole en date du 01/03/2024 ;

Vu [lavis favorable avec prescriptions de la Direction Services aux Territoires de Montpellier
Méditerranée Métropole / Péle Plaine Ouest en date du 25/01/2024 ;

Vu lavis favorable du Pdle Déchets et Cycles de I'Eau — Service Collecte et Nettoiement de
Montpellier Méditerranée Métropole en date du 14/02/2024 ;

Vu laréponse d’ENEDIS pour une puissance de raccordement électrique de 216 kVA triphasé en
date du 28/12/2023 et informant qu’une contribution financiére prévue a l'article L.342-11 du
Code de I'énergie est due pour extension du réseau ; ' X

Vu la réponse du Service Départemental d'Incendie et de Secours de Hérault en date du
18/01/2024 ; ) z

Vu [lavis favorable avec prescriptions de SUEZ en date 04/03/2024 ;

Vu les piéces complémentaires déposées en date du 04/12/2023 ;

ARRETE:

ARTICLE 1 : Décision

La SAS PS IMMOPRO, représentée par Monsieur PELISSIER Sébastien, est autorisé a8 aménager
une assiette fonciére de 8954,00 m? comprenant les parcelles cadastrées : AP0111 AP0149
AP0150 AP0152 AP0153 AP0154 et AP0156.

La surface de plancher maximale constructible sur laménagement est de 3064,00 m*. La répartition
par lot de cette surface figure au réglement de 'aménagement annexe au présent arrété.
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ARTICLE 2 : Conditions de réalisation — Délais d’exécution

La réalisation de 'aménagement devra étre conforme aux dispositions définies dans les plans et
le programme des travaux annexés au préseht arrété.

Les travaux d’aménagement devront étre commencés dans un délai de 3 ans a compter de la
notification du présent arrété. Une prolongation d’'une année de la validité du permis d’aménager
peut étre demandée, deux fois. A défaut celui-ci sera caduc.

ARTICLE 3 : Alignement, Autorisation de travaux

Avant tout commencement de travaux, I'alignement et les autorisations de travaux de voirie devront
étre obtenus aprés avoir été sollicités auprés des autorités compétentes. )

ARTICLE 4 : Aménagements

Les aménagements prévus sur 'emprise de I'aménagement seront réalisés conformément au
programme des travaux, annexé au présent arrété.

ARTICLE 5 : Participations financiéres

A la charge des constructeurs a la délivrance du permis de construire :
- La part départementale de la Taxe d’Aménagement ;
- La redevance d’archéologie préventive selon le cas.

ARTICLE 6 : Délivrance de permis de construire

Les permis de construire des batiments & édifier sur les lots ne pourront étre délivrés gqu’en
l'application de l'article R 442-18 du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 7 : Association syndicale

En application de I'article R 442.7 du Code de I'Urbanisme, une association syndicale devra étre
constituée.

ARTICLE 8 : Prescriptions

L’ensemble des prescriptions, annexées au présent arrété, émises par le pble Déchets et Cycles
de I'Eau - Régie des Eaux — de Montpellier Méditerranée Métropole, la Direction Services aux
Territoires de Montpellier Méditerranée Métropole / Pdle Plaine Ouest et SUEZ devront étre
strictement respectées.

ARTICLE 9: Réglement

Les constructions devront se conformer au réglement de 'aménagement, annexé au présent
arrété.

ARTICLE 10 : Publicité immobiliére

L'arrété d'autorisation sera publié au fichier immobilier par les soins du lotisseur, celui-ci devra
ensuite aviser I'autorité compétente de I'accomplissement de cette formalité.

ARTICLE 11 : Exécution de I’arrété

Monsieur le Maire est chargé de I'exécution du présent arrété, dont il assurera la publication par
voie d'affichage.

COURNONTERRAL, le  © 17 /@5//02//
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Durée de validité du permis : conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme le permis est périmé si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce
délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est
suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Canformément & l'article R424-21 du codé de l'urbanisme, le permis peut étre prorogé deux fois pour une durée dun an. La
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois
au moins avant I'expiration du délai de validite.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du permis peut commencer les travaux apres avoir : :

- adressé au maire, ‘en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de-chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407
est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvemnement) ; )

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le sile internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux). :

Attention : le permis n’est définitif qu’en I'absence de recours ou de retrait : .
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un liers. Dans ce cas,
Fauteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire(s) du permis au plus tard quinze jours aprés le dépot du
recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue

d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme.
Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toule personne s'estimant lésee par
la méconnaissance du droit de propriété ou d'aulres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les

tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation : il doit.souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévu par la
loi n° 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative a la responsabilité et a l'assurance dans le domaine de la construction.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de Ia décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux. .



